PREFEITURA MUNICIPAL DE NANUQUE
ESTADO DE MINAS GERAIS

013/

PROJETO DE LEI N°. DE 27 DE ABRIL DE 2026.

Dispde sobre atualizagdio do Cédigo de Obras
do Municipio de Nanuque e dd outras
providéncias.

Gilson Coleta Barbosa, Prefeito de Nanuque, Minas Gerais, no uso de suas atribuiges legais, com
base no que estabelece a Lei Orgéanica do Municipio,

CAPfTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei, denominada Cédigo de Obras do Municipio de Nanuque, estabelece normas para

a elaboracio de projetos e execu¢do de obras e instalagdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e
funcionais.

Paragrafo Ginico. Todos os projetos de obras e instalagdes deverdo estar de acordo com esta Lei,
com a legislacdo vigente sobre Uso e Ocupagdo do Solo e sobre Parcelamento do Solo, bem como
com os principios previstos na Lei do Plano Diretor do Municipio, em conformidade com o §1%do art.
182 da Constituicdo Federal.

Art. 2° - As obras realizadas no Municipio seréo identificadas de acordo com a seguinte classificagdo:

|- Construcdo: obra de edificagdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras
edificagbes porventura existentes no lote;

- Reforma sem modificacdo de drea construida: obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, ndo modificando sua drea, forma ou altura, devendo
atender as normas de acessibilidade, inclusive quanto a adequagdo do passeio publico, quando
aplicavel;

" - Reforma com modificagdo de érea construida: obra de substituigdo parcial dos elementos
construtivos efou estruturais de uma edificagdo, que altere sua drea, forma ou altura, quer por
acréscimo ou decréscimo, devendo atender as normas de acessibilidade, inclusive quanto a
adequagdo do passeio publico;

IV- Legalizacio de edificagdes: procedimento administrativo destinado a regularizagdo de
edificagdes concluidas ha mais de 5 (cinco) anos, executadas sem o devido licenciamento, desde que
atendam as normas urbanisticas, de seguranca e acessibilidade, inclusive quanto a adequagéo do
passeio publico.

Paragrafo (inico. As obras de construgdo, reforma ou modificagdo deverdo atender as
disposicdes deste codigo e da legislagdo mencionada no artigo anterior.



PREFEITURA MUNICIPAL DE NANUQUE
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 3°- As obras de construgdo ou reforma com modificagio de 4rea construida, de iniciativa
publica ou privada, somente poderdo ser executadas apos concessdo do alvard pelo érgdo
competente do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assun¢do de
responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

Pardgrafo Unico. As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patrimdnio histérico

municipal, estadual ou federal, deverdo atender s normas préprias estabelecidas pelo orgdo de
prote¢do competente.

Art. 4° - Todos os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas destinadas a habita¢io de
cardter permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir o acesso, circulagdo e
utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncia.

Paragrafo Gnico. A fim de permitir o acesso, circulacio e utilizacio por pessoas portadoras de
deficiéncia, os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas destinadas a habitacio de cardter

permanente unifamiliar, deverdo seguir as orienta¢es previstas em regulamento, obedecendo a
NBR 9050 da ABNT, 2020.

Art. 5° - Para construgdo ou reforma de instalagdes capazes de causar, sob qualquer forma, impactos
ao meio ambiente, sera exigida a critério do Municipio, licenga prévia ambiental dos érgaos estadual

e/ou municipal de controle ambiental, quando da aprovagdo do projeto, de acordo com o disposto
na legislagdo pertinente.

Paragrafo Gnico. Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido as
interferéncias negativas nas condi¢des de qualidade das dguas superficiais e subterraneas, do solo,

do ar, de insolagdo, ventilagdo e acustica das edificacbes e das areas urbanas e de uso do espago
urbano.

Art. 6° - Os empreendimentos causadores de impacto de aumento da vazio maxima de aguas
pluviais para jusante deverdo prever medidas de controle.

Paragrafo Gnico. Os dispositivos utilizados para manutengdo dessa vazdo méaxima devem ser
verificados para o tempo de retorno de no minimo 20 (vinte) anos.

Art. 7° - Para efeito da presente Lei, sdo adotadas as defini¢cbes constantes nos Anexos integrantes
desta Lei.
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CAPiTULO NI
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAOI

DO MUNICIPIO

Art. 8° - Cabe ao Municipio a aprovagio do projeto arquitetdnico, observando as disposi¢bes desta
Lei, bem como os padrdes urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente.

Art. 9° - O Municipio licenciara e fiscalizara a execug@o e a utilizagdo das edificagGes.

Paragrafo Gnico. Compete ao Municipio fiscalizar a manutengdo das condigBes de estabilidade,
seguranca e salubridade das obras e edificagdes.

Art. 10. Para aprovacdo da obra e em qualquer periodo da execugdo, o 6rgio competente da

Prefeitura poderd exigir que lhe seja exibido as plantas, os célculos e demais detalhes que julgar
necessario.

Art. 11. O Municipio devera assegurar, através do respectivo érgdo competente, o acesso dos
municipes a todas as informagdes contidas na legislagdo relativa ao Cddigo de Posturas, Perimetro
Urbano, Parcelamento e Uso e Ocupagdo do Solo, pertinente ao imdvel a ser construido.

SECAO Il
DO PROPRIETARIO

Art. 12. O proprietario responderé' pela veracidade dos documentos apresentados, néo
implicando sua aceitagdo, por parte do Municipio, em reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 13. O proprietério do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsdvel pela
manutencio das condicBes de estabilidade, seguranga e salubridade do imdvel, hem como pela
observéancia das disposicdes desta Lei e das leis municipais pertinentes.

SECAO NI )
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art.14. - O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros que serdo
seguidas todas as condigBes previstas no projeto de arquitetura aprovado de acordo com esta Lei.
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Art. 15. E obrigagdo do responséavel técnico a colocagdo de placa da obra e manutengio de

Caderneta de Obra para efeitos de comprovagdo de visitas e orientag¢des, cujo teor e funcionamento
serdo estabelecidos em regulamento proprio.

Art. 16, Para efeito desta Lei somente profissionais habilitados poderdo projetar, fiscalizar,
orientar, administrar e executar qualquer obra no Municipio.

Art. 17. Para os fins do disposto no artigo 16, serdio inscritos somente os profissionais
devidamente registrados no Conselho de Classe de origem, com inscrigdo suplementar no CREA-MG,
CAU-MG ou CRT, com cadastro junto ao municipio e ou recolhimento do ISSQN referente a obra.

Art. 18. Se no decurso da obra o responsavel técnico quiser dar baixa da responsabilidade
assumida por ocasido da aprovagdo do projeto, devera apresentar comunicagio escrita 3 Prefeitura,

a qual s6 serd concedida apés vistoria procedida pelo érgdo competente, acompanhada da anuénc:a
do interessado na obra e se nenhuma infragdo for verificada,

§ 19. O proprietario deverd apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, novo responsavel técnico, o qual
deverd enviar ao ¢rgio competente do Municipio comunica¢do a‘respeito juntamente com a nova
ART/RRT de substitui¢do, sob pena de nio se pode prosseguir a execucdo da obra.

§ 22 Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o que a assume,
poderdo fazer uma sé comunicagiio que contenha a assinatura de ambos e do proprietario.

CAPITULO 11!
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

Art. 19, A execugdo de quaisquer obras, citadas no Artigo 2° deste Cddigo, com excegdc de
demolicdo, sera ;,recedsda dos seguintes Ates Administrativos: -
|- Consulta prévia para construcio;

I - Aprovacdo do anteprojeto - ndo obrigatorio;

ll1- Aprevacdo de projeto definitivo;

V- Lliberagdo do alvara de licenga para Construcéo.

Paragrafo Gnico. O inciso IV deste Artige podera ser salicitado juntc com o incizo fii ou em

separado, sende que, no segundo caso, o interessado apresentard um requenmento assinado e a
copia do projeto definitivo aprovado.
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SECAO|
DA CONSULTA PREVIA

Art. 20.

Antes de solicitar a aprovagéo de projeto ou a alteragdo de uso do imével, o requerente
deverd efetivar a Consulta Prévna mediante o preenchlmento do formulano préprio, observados os
requisitos estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagio do solo.

§ 12, A Consulta Prévia seré exigida para:
I - construgdo de novas edificacdes;
Il - ampliagdes e reformas que alterem as caracteristicas do imévet:

1l - alteracdo de finalidade ou uso do imével, inclusive de residencial para comercial, industrial cu de
servigos.

§ 22, Ao requerente cabe informar:

a) nome e enderego do proprietdrio ou possuidor;
b) endereco da obra (lote, quadra e bairro);

c) finalidade da obra ou atividade pretendida;

d) natureza da obra (alvenaria, madeira, mista, etc.);

e) croqui de localizagdo do lote (com suas medidas, angulos, distancia da esquina mais préxima, nome
dos logradouros de acesso e orientagdo);

§ 32, O requerimento devera ser instruido com decumento que comprove a propriedade, posse ou
autorizagdo para uso do imdvel, admitindo-se, dentre outros

I - escritura publica ou registro imobilidrio;

Il - contrato de compra e venda;

Il - contrato de cessdo de direitos;

IV - contrato de locagdo;

V -termo de posse ou declaragdo do proprietdrio; )

VI - outro documento idéneo que comprove a relagdo do requerente com o imdvel.

§ 42, A aceitagdo da documentagdo ndo implica, por parte do Municipio, no reconheciments do
direito de propriedade ou dominio sobre o imdvel.
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SECAO I
DO PROJETO DEFINITIVO

Art. 21,

Ap6s a consulta Prévia e/ou apds a aprovagdo do Anteprojeto, se houver, o requerente

solicitard o pedido de alvard de obra com apresentacdo do projeto definitivo composto e
acompanhado de:

I - documento que comprove a prepriedade, posse ou autorizagdo para uso do imével, admitindo- -se,
dentre outros, escritura publica, certidio de registro imobilidrio, contrato de compra e venda,
contrato de cessdo de direitos, contrato de locagdio ou'outro documento iddneo;
- requeramento, solicitando a aprovagio do projeto definitivo assinado pele proprietdrio ou
representante legal, podendo o interessado solicitar concomitantemente a li iberacdo do Alvard de
Construgdo.
Il - consulta prévia devidamente analisada e deferida pelo érgdo competente;
IV - comprovante de recolhimento das taxas municipais pertinentes;
V - planta de situagfo e estatistica na escala 1:500 (um para quinhentos) ou 1:1000 (um para mil)
conforme modele definido pelo érgio municipal competente;
VI - planta baixa de cada pavimento nio repetido na escala 1:50 (um para cinquenta), em caso de
prédio com mais 3 (trés) pavimentos ou galpBes podendo ser aceita a escala 1:75 (um para setenta
e cinco) (ou 1:100 (um para cem) contendo:

a) as dimensdes e dreas dos espacos internos e externos;

b) dimens&es dos vios de iluminacdo e ventilagéo;

¢) a finalidade de cada compartimento;

d) indicagdo das espessuras das paredes e dimensées externas totais da obra;

e) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

f) quadro de dreas com drea do terreno, drea de cada pavimento, drea total construida,

coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacio e taxa de permeablhdade

g) espago para aprovacio do projeto.

h) indicagdo dos niveis da edlﬂcagao em relagdo ao passeio publico, bem como dc acesso

de veicules, incluindo eventual rebawarnento de meio-fio;

VIl - cortes transversais e Iongltudma.s na mesma escala da planta baixa, com a mdacagdo de:
a) pés direitos; _ .
b} altura das janelas e peitoris;

VIl - planta de cobertura com mdscagao dos caimentos na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 {um
para duzentos); -

IX- planta de implantagdo na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 {um para duzentos) contendo:
a) projeto da edificégﬁo ou das edificag@es dentro do_lote, configurando rios, can:ais e
outros elementos que possam orientar a decisdo das_autoridades municipais;
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b) demarcacdo planimétrica do lote e quadra a que pertence;

c) as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificagdo em relacéo as divisas;
d) orientagdo do Norte;

e) indicagdo do lote a ser construido, dos lotes confrontantes e da distancia do lote a
esquina mais proxima;

f) posigdo do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, drvores no passeio, hidrantes
e bocas de loho;

g) indicagd@o dos acessos e niveis de pfojeto.

X - elevagdo das fachadas voltadas para os logradouros, sendo uma delas voltada para a via publica
na mesma escala da planta baixa, devendo o projeto atender as normas técnicas vigentes,
especialmente a ABNT NBR 6492; |

Xl - a Prefeitura poderd exigir, caso julgue necessério, a apresontagao de projetos complementares e
dos célculos est*uturals dos diversos elementos construtwos, assum como desenhos dos respectivos
detalhes;

XIl - ART ou RRT do responsavel técnico pelo projeto e pela execugio da obré;

Xl - certiddo negativa de débitos municipais;

XIV- Envio via e-mail contento modelo DWG2013 (Autocad);

§ 12, Nos casos de projetos para construcio de grandes proporcdes, as escalas mencionadas poderio

ser alteradas devendo, contudo, ser consultado previamente o érgdo competente da Prefeitura
Municipal.

§ 29, As instalagBes prediais deveriio ser aprovadas pelas reparticdes competonte estaguais ou
municipais, cu pelas concessionarias de serwgo pubhco quando for o caso. :

§ 32, Todas as folhas relacionadas nos incisos anteriores deverdo ser apresentadas em 2 (duas) vias,
uma das quais serd arquivada no 6rgdo competente da Prefeitura e as outra serd devolvida ao
requerente ap6s a aprovagdo e as rubricas dos funciondrios encarregados;

§ 49, Se 0 propr‘eténo da obra ndo for proprietério do terreno, a Prefeitura exigird prova de acordo
entre ambos;

§ 592, O prazo maximo de até 45 (quarenta e cmcc-) dias para analise e aprovagio do projeto refere-
se a manifestacdo do érgdo técnico competente do Municfmo, contado a partir do protecelo do
projeto completo e apto a anélise.

§ 6. O prazo poderd ser suspenso uma Gnica vez caso sejam identificadas pendéncias ou necessidade
de complementacio documental, reiniciando-se a contagem ap6s o atendimento das exigéncias pelo
interessado.,
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Rerprgest

§ 7¢. A tramitagdio em outros érgdos ou setores da Administragdo Pablica Municipal ndo se inclui no
prazo previsto no §52, salvo quando houver disposicio expressa em regulamento.

SECAG IV
DAS MODIFICAGOES DOS PROJETOS APROVADQS

Art. 22, Para modificagdes em projeto aprovado, assim como para alteragdo do destino de
quaiquer compartimento constante do mesmo, serd necessériaa aprovacio de pm;e o modificativo.

§12. 0 requerimento solicitando aprovag¢do do projeto modiﬁ ativo deverd ser acompanhado de
cépia do prejeto anteriormente aprovado e do respective Alvard de Consirugdo.

§ 29, A aprovagdo do projeto modmcattvo serd anotada no Alvard de Construgdo antenor"nente
aprovado que sera devulv:do ao requerente )untamente com 0 pro;eto

SECAO V
DO ALVARA PARA CONSTRUGAO E DEMOLICAG

Art. 23, Dependerio, obrigatoriamente, de Alvara de Construggo as seguintes obras:

[ construgio de novas edificagdes; _ » _ o

Il - reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na rea construfda’do imével, 6u que afetemn
s elementos construtivos e estrutdrals qde .nterf!ram na seguranca, es tabilidade e conforto das

construgoes '

il - avango do {apump sobre parte da ca,gada pubhca

Art.24.  Estio isentas de Alvaré de Construcio as seguintes obras:
| - limpeza ou pintura interna e externa de adxfmos, que ndo exija a instalacdo de tapumes, andaimes
ou telas de protegdo;
il - conserto e manutencio de passenoc dos 'ogradoar S pub'xcos, desde que ndo impliquem alteracdo
estrutural relevante, devendo obngatorzamente observar as normas de acessibilidade vigentes,
sendo ,edada a execugao de intervencdes que prajudrquem livre circulagdo de p°de<;tres
Il - construgdo de muros divisorios laterais e de fundos com até 2m (dois metros) de a'tura
IV - construcdo de abrigos provisérios para cperérios ou depdsitos de materiais, no decurso de obras
definidasjé !iceﬁciadas,

- reformae que néo de*ermmem acre<camo ou decréscimo na érea w"zstmtda do mo«el nio
contrariando os indices estabelecidos pelas .eg:s agdes referentes ao usc e ocvpagar do solo,
a\endtmento as lep:slaroe.. federais como cédige civil, com relagdo a direito de vizinhanca e



