PREFEITURA MUNICIPAL DE NANUQUE

ESTADO DE MINAS GERAIS
AVANCA NANUQUE

LEI N° 1.984/2011, DE 25 DE ABRIL DE 2011

Dispée sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio de

Nanuque e da outras providéncias.

Dr. Nide Alves de Brito, Prefeito do Municipio de Nanuque, Estado de
Minas Gerais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e

promulga a seguinte lei,

CAPITULOI

DISPOSICGES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento e unificagao do solo para fins urbanos do Municipio de Nanuque,
sendo elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e demais disposi¢oes sobre a
matéria, complementadas pelas normas especificas de

Competéncia do Municipio.

§ 1° Consideram-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas 4reas declaradas
urbanas por lei municipal.

§ 2° Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicagido desta Lei, aquelas assim

definidas na Lei dos Perimetros Urbanos do Municipio.
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§ 3° Considera-se Zona Rural, para fins de aplicagio desta Lei, aquela pertencente ao
Municipio de Nanuque, localizada fora dos limites das areas urbanas definidas na Lei
dos Perimetros Urbanos do Municipio.

Art. 20 Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor de Nanuque, disciplina os projetos
e a execugao de loteamentos, desmembramentos e unificagoes de terrenos no
Municipio.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - Loteamento — a subdivisao de um terreno urbano em lotes destinados a
edificagao, com abertura de novas vias de circulagao de logradouros publicos, ou
prolongamento ou modificagao das vias existentes;

I1 - Desmembramento — a subdivisio de um terreno urbano em lotes destinados
a edificagao, com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem que haja
necessidade de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento
ou modificacao das vias existentes;

IIT — Unificagao — a jun¢io de dois ou mais lotes para formarem apenas um imével,
respeitadas as dimensoes minimas previstas nesta Lei.

Art. 30 Estao obrigados a obediéncia as disposi¢oes desta Lei ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos, unificagoes ou condominios realizados para venda, ou melhor,
aproveitamento de imoveis, como também aqueles efetuados em inventarios, divisao
amigavel ou judicial para extingao da

comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO II
OBJETIVOS

Art. 40 Esta lei tem como objetivos:
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| — orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il — prevenir a instalagao ou expansao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

[ll — evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV — assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO III
DEFINICOES

Art. 50 Para efeito de aplicagao da presente lei sao adotadas as seguintes defini¢oes:

| — Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

Il — Area de Dominio Publico: é a area ocupada pelas vias de circulacio, pracas e

espacos livres de acesso irrestrito a populagao;

Il — Area de Fundo de Vale: area do loteamento destinada a protegio das nascentes e

dos cursos d’agua;

IV — Area de Equipamentos Comunitarios: areas destinadas a implantagio dos

equipamentos publicos de educagao, cultura, salide, lazer e similares;

V — Area Liquida Loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do

loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacos

livres de uso publico, areas de fundo de vale e outras areas a serem incorporadas ou

nao ao patrimoénio publico;

VI — Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio de

Nanuque, que contribuam para a preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna,
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da estabilidade dos solos, da protegao paisagistica e manutengao da distribuigao
equilibrada dos macicos vegetais;

VIl — Area Total dos Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e
a area de dominio publico;

VIl — Area Total do Parcelamento: é a area que sera objeto de loteamento, ou
desmembramento; de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

IX — Desmembramento: é a subdivisao de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja
existentes;

X — Equipamentos Urbanos: sao as instalagoes de infra-estrutura urbana basica e
outras de interesse publico;

Xl — Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde nao sera permitida qualquer
Cconstrucao;

Xl — Fragao Ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins
de ocupacao;

Xl — Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

XIV — Infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagao publica, sinalizagao viaria de solo e aérea, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulagao;

XV — Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
testada para a via de circulagao, servida de infra-estrutura basica, cujas dimensoes

atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei, na zona em que se situe;
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XVI — Profundidade do Lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre
os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XVII — Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao e
limites deste mesmo loteamento;

XVIII — Testada: dimensao da linha do alinhamento predial, frontal do lote;

XIX — Via de Circulagao: area destinada ao sistema de circulagcao de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas;

XX — Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos
lados da rua;

XXI — Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos.

CAPITULO IV
PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

Art. 60 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Area
Urbana devidamente definida em Lei Municipal do Perimetro Urbano.

Art. 70 Nenhum parcelamento do solo urbano sera permitido:

| — na Zona Rural salvo para fins rurais e para os usos permissiveis especificados na Lei
de Uso e Ocupacgao do Solo.

Il — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias
necessarias para assegurar o escoamento das aguas, e em nao havendo restricao
ambiental;

[l — em terrenos situados em nascentes, corpos d’agua, fundos de vale e nas demais
areas de preservacao permanente, essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento
natural das aguas e abastecimento publico, a critério da Prefeitura Municipal e, quando
couber, do 6rgao estadual

competente;
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IV — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem
que sejam previamente saneados;

V — em terrenos com declividade igual ou superior a 30,0% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI — em terrenos cujas condigoes geoldgicas nao aconselhem a edificagao, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VIl — em areas de preservagao ecologica, ou naquelas onde a poluigao impeca
condigoes suportaveis, até a sua corregao;

VIII — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, em especial
das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas

dos o6rgaos competentes;

IX — em areas de preservagao permanente, nos termos e limites estabelecidos na Lei
Federal n° 4.771, de |5 de setembro de 1965, (Codigo Florestal) e suas posteriores
alteragoes.

Art. 80 Devera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para os
parcelamentos do solo com area superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art. 90 A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de exploragao
agropastoril e os usos permissiveis para ela especificados na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo do Municipio.

§ 1° O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao mddulo minimo estabelecido
para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA.
§ 2° O parcelamento da Zona Rural deveri atender aos seguintes requisitos:

| — sera registrada uma reserva florestal legal bem como as areas de Preservacao

Permanente dentro do proprio imovel, ou através das demais opgoes previstas no
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Cadigo Florestal Brasileiro, preferencialmente em uma unica area, previamente
aprovada pelo 6rgao ambiental estadual;
Il — as estradas de acesso as parcelas deverao ter pistas de rolamento com larguras de

[2,00m (doze metros) e faixa de 30,00 (trinta metros).

CAPITULO V
REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS

Art. 10 Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes recomendagoes
urbanisticas:

| — respeito ao sitio natural e a hidrografia;

Il — articulagao com o sistema viario principal do seu entorno e definicao de hierarquia
interna;

lIl — distribuicao equilibrada de areas livres, favorecendo as conexoes e otimizando sua
utilizacao;

IV — criacao de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criagao de
vias e locais;

V — distribuicao de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;

VI — qualificagao da paisagem, atendendo aos aspectos econémicos e funcionais, sem
ignorar os aspectos estéticos, formais e simbolicos.

Art. 11 O proprietario da area cedera ao Municipio, sem Oonus para este, uma
percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area total, salvo nos
loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores que 5.000 m2
(cinco mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida, porém
nunca inferior a 10% (dez por cento), acrescidas das areas das vias de circulagao

necessarias.
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| — As areas destinadas ao sistema viario, a implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a areas verdes de uso publico serao proporcionais a gleba e
nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area loteavel;

Il — As areas verdes publicas serao no minimo iguais a 10% (dez por cento) da area
liquida loteavel, devendo o restante das areas publicas serem destinados a
equipamentos urbanos, comunitarios e ao sistema viario;

[ll — As areas publicas a serem entregues ao Municipio, nao poderao possuir
declividade superior a 20% (vinte por cento); possibilitada a sua adequagao através de
obra de terraplenagem, pelo loteador, quando for ultrapassado esse percentual. Nao
poderao ser computados ao percentual de drea institucional as rotatorias e
canalizagoes do sistema viario;

IV — A cobertura vegetal existente devera ser conservada nas areas nao destinadas aos
equipamentos comunitarios, ao sistema viario, a canalizagoes ou a obras de arte;

V — A localizagao das areas verdes publicas e das areas destinadas a implantagao de
equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de acordo com os interesses do
Municipio;

VI — A localizagao das areas verdes publicas e das areas destinadas a implantagao de
equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de acordo com os interesses do
Municipio; as areas verdes serao preferencialmente situadas em sitios de excepcional
beleza, ou de valor cientifico ou

historico, ou destinadas a protegao contra erosao ou preservagao de recursos
naturais, locadas em area central do loteamento ou contiguas as ja existentes, com o
objetivo de otimizar e racionalizar a utilizagao e a manutengao das areas verdes
publicas, deve ser evitada o fracionamento das mesmas, nao

serao aceitas areas verdes cuja localizagao configure situagcao de confinamento,
bosques e as florestas heterogéneas consideradas sitio de excepcional valor

paisagistico, cientifico ou historico, que nao estejam sob as restricoes do Codigo
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Florestal, poderao ser computados no percentual de area verde, de acordo com a
analise do 6rgao competente da Prefeitura;

VIl — Os lotes terao as areas e testadas minimas previstas e definidas na Lei de
Zoneamento e Uso do Solo;

VIII — As vias projetadas deverao harmonizar-se com a topografia local, e sua segao
transversal devera obedecer ao disposto na Lei de Hierarquizagao Viaria;

IX — Todas as ruas a serem projetadas e construidas deverao ter a declividade
compativel na sua secao transversal e longitudinal, conforme o disposto no art. 24
desta Lei;

X — O comprimento das quadras dos loteamentos nao podera ser superior a 200 m
(duzentos metros), devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes e
projetadas em seu entorno, excetuando-se os loteamentos para fins industriais e de

recreio;

XI — As tubulagoes que nao passarem pelas vias publicas terao faixas sanitarias "non
aedificandi" com largura minima de 3,50 m ( trés metros e cinqlienta centimetros).

Art. 12 Fica proibida a consideragio de areas de preservagao permanente no
computo da percentagem exigida no artigo | |, item |l, podendo excepcionalmente, em
projetos de utilidade publica ou interesse social, computar as referidas areas em até
10% (dez por cento) do total a ser cedido a

Prefeitura no ato de aprovagao do loteamento, sem 6nus para a Prefeitura Municipal.
As faixas de preservagao permanente deverao ser delimitadas no projeto de
loteamento, de acordo com os limites estabelecidos no Codigo Florestal.

Art. 13 Excepcionalmente, a doagao das areas referidas no artigo || podera se dar
fora da gleba em até 5% (cinco por cento) da area total do loteamento, levando-se em
consideracao a proporcionalidade dos valores dos terrenos, condicionado a aprovagao

da Prefeitura Municipal.
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Art. 14 A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patrimonio e
dominio do Municipio, mediante escritura publica de doagao paga pelo parcelador, as
areas das vias de circulagao, os espagos livres de uso publico, as dreas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto urbanistico e do
memorial descritivo do loteamento, aprovados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 15 Os imoveis constituidos por espagos livres de uso publico e por areas de
equipamentos comunitarios nao poderao ter a sua destinagao alterada pelo parcelador
ou pelo Poder Publico Municipal, a partir da aprovagao do projeto de parcelamento,
salvo na ocorréncia das hipoteses previstas na legislagao

Estadual e Federal.

QUADRAS E LOTES

Art. 16 A maior dimensao das quadras nio podera ser superior a 200m (duzentos
metros), exceto nas linhas dos rios, nas rodovias, vias expressas e outras barreiras e
nos loteamentos para fins industriais e de recreio.

Paragrafo anico. As dimensdes minimas dos lotes permitidas nos loteamentos,
desmembramentos e subdivisoes e unificagoes sao aquelas fixadas na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, respeitadas as dimensoes minimas
estabelecidas para os lotes pela legislagao. Os

lotes de esquina terao suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em
relagao ao minimo exigido para sua respectiva zona, e sua testada acrescida do recuo
frontal obrigatorio de sua respectiva zona.

Art. 17 Nos loteamentos implantados pela Administragao Pablica Municipal ou por
agéncias estaduais e federais de habitacao popular destinados a Zonas Especiais de
Interesse Social os lotes nao poderao ter dimensoes e areas inferiores aos seguintes
parametros:

| — Quando localizados em meio de quadra:
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a) testada minima de 10,00m (dez metros);

b) area minima de 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados).

Il — Quando situados em esquina:

a) minimo de 13,00 m (treze metros) em todas as suas testadas;

b) area minima de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados).

Art. 18 O Municipio ndo assumira responsabilidade por diferengas acaso verificadas
nas dimensoes e areas dos lotes.

Art. 19 Os talvegues deverao ser percorridos por via de circulagao para passagem de
coletores, exceto quando houver uma solugao técnica viavel apresentada pelo
empreendedor e aceita pela Prefeitura Municipal.

REDE VIARIA

Art. 20 As vias dos loteamentos obedecerio a hierarquia definida pela Lei de
Hierarquizagao Viaria as diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Paragrafo unico. Os énus das obras necessarias para construgio ou alargamento

da via de acesso referidas no caput deste artigo recairao sobre o parcelador
interessado ou sobre o Poder Publico, caso haja possibilidade de uso do critério de
compensagao.

Art. 21 As vias de circulagao de qualquer loteamento deverao garantir a continuidade
do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes expedidas
pelo Poder Publico.

Art. 22 Admite-se normalmente a implantagio de bolsio de retorno (“cul-de-sac”),
que devera ter acesso por via de no maximo 100,00m (cem metros) de comprimento,
largura minima de 15,00m (quinze metros) e praga de retorno com diametro maior ou

igual a 30,00m (trinta metros).
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Art. 23 Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicara a segao transversal e outros
requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede viaria principal da
cidade.

Art. 24 A secio transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinagiao
de 2,0% (dois por cento), e convexa, observado o seguinte:

| — as ruas e avenidas deverao ser providas de rede e captagao de aguas pluviais a cada
50m (cinqlienta metros);

Il — a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100m
(cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade 12% (doze por cento);
eventualmente, as declividades maximas previstas poderao ser alteradas em fungao das
caracteristicas geomorfologicas do

solo, tendo em vista o controle de erosao;

[ll — as quebras de gradiente, quando nao for possivel situa-las nas esquinas, devem ser
suavizadas por curvas parabolicas;

IV — nas intersecgoes de ruas, os perfis longitudinais axiais nao deixarao de concordar
com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

V — As ruas e avenidas devem ter arborizagao nas duas faces e uma arvore para cada
lote ou no minimo a cada 12,00m (doze metros), respeitando-se a distancia de 10,00 m
(dez metros) das esquinas;

VI — O projeto do sistema de vias de circulagcao devera ser elaborado de modo a evitar
o transito de passagem para veiculos através de vias locais, que se destinarao
preferencialmente ao acesso dos respectivos lotes lindeiros;

VIl — Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serao concordados
por arco de circulo de raio minimo na forma do disposto nos incisos abaixo:

a) via local com via local 9,00m (nove metros);

b) via local com via coletora I 1,00m (onze metros);
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c) via local com via arterial |1,00m (onze metros);

d) via coletora com via arterial | 1,00m (onze metros);

e) via coletora com via coletora | 1,00m (onze metros);

f) via arterial com via arterial 14,00m (quatorze metros);

g) via industrial com via industrial 14,00m (quatorze metros).

VIl — Nao é permitido o prolongamento de via existente ou projetada com largura
inferior a mesma;

IX — Nos projetos de loteamentos, para atender a necessidade dos portadores de
deficiéncia fisica, devera ser previsto o rebaixamento de guias, nos locais a serem
definidos pela Secretaria de Planejamento por ocasiao da emissao das diretrizes do
loteamento, de acordo com as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Paragrafo unico. Os passeios das vias deverido seguir as diretrizes constantes da

Lei do Sistema Viario.

INFRA-ESTRUTURA

Art. 25. Sao de responsabilidade do loteador a execugao e o custeio das obras e as
instalacoes de:

| —demarcagao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a demarcagao e sinalizagao das areas
de fragilidade ou protegao ambiental;

Il — abertura das vias de circulagao e respectivo terraplenagem;

[ll — rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de acordo com as
normas do orgao municipal regulador; nas vias locais, a galeria de aguas pluviais devera
ser entregue devidamente lacrada nos pontos de captacao e bocas-de-lobo. Em todas

as vias deverao ser executados os ramais
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domiciliares de ligagao de agua e esgoto, excetuado quando as redes se situarem sob o
passeio publico.

IV — rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

V — rede de saneamento de acordo com as normas da respectiva concessionaria ou
certidao desta dispensando a execugao da mesma, quando de impedimento técnico,
devidamente acompanhada

de termo de responsabilidade;

VI — rede de distribuicao compacta de energia elétrica e de iluminagao publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria;

VIl — pavimentagao asfaltica das pistas de rolamento das vias de acesso e circulagao e
das pragas, incluindo a construcao de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
orgao municipal

competente e o estabelecido na Lei de Hierarquizagao Viaria do Municipio;

VIII — passeios e muretas;

IX — arborizacao das vias de circulagao e ajardinamento dos espacos livres de uso
publico e replantio nos fundos de vale;

X — recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegao de encostas,
quando necessario, e implantagao e/ou reconstituicao da mata ciliar;

Xl — sinalizagao viaria, vertical e horizontal.

§ 1° Quando nio for possivel interligar as galerias de 4dguas pluviais do loteamento a
rede existente, sera obrigatéria a execugao de emissario até o curso d’agua mais
proximo, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado
pelo 6rgao competente do Municipio e, se

necessario, do Estado.
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§ 2° E obrigatéria a construgio de rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas,
para pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo os padroes definidos na
Lei de Acessibilidade, Lei n° 10 098 de |9 de dezembro de 2000.

§ 3° Quando a arborizacdo de passeios ou canteiros, prevista no Inciso IX deste
Artigo, referir-se a logradouro lindeiro a lotes sua densidade sera de, no minimo, |
(uma) arvore por lote, respeitando o recuo de 10 metros das esquinas.

§ 4° Havendo impossibilidade técnica de execugio de qualquer dos elementos de

infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario devera anexar ao projeto
de desmembramento, certidao do 6rgao municipal competente ou da concessionaria
do respectivo servigo, atestando tal impedimento.

§ 5° Para loteamentos implantados em Zonas Especiais de Interesse Social, em parceria
com o Poder Publico, as exigéncias serao estabelecidas em legislagao especifica
municipal.

Art. 26 As obras e servigos de infra-estrutura exigidos para os parcelamentos deverao
ser executados segundo cronograma fisico-financeiro previamente aprovado pelo
orgao competente do Municipio.

§ 1° O parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
de publicagao do Decreto de Aprovagao do loteamento ou expedicao do Ato de
Aprovacao da subdivisao pelo Municipio, para executar os servigos e obras de infra-
estrutura para ele exigido.

§ 2° Qualquer alteragio na seqiiéncia de execugio dos servigos e obras mencionados
neste Artigo, devera ser submetida a aprova¢ao do Poder Piblico Municipal mediante
requerimento do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteragao
pretendida.

§ 3° Concluidas as obras e servigos de infra-estrutura do parcelamento, o interessado

solicitara ao 6rgao municipal competente, ou as concessionarias de servigos, a vistoria
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e o respectivo laudo de recebimento do servico ou obra, do qual dependera a
liberacao da caugao correspondente, conforme art. 38, item IV, alinea h.

§ 4.° Caso as obras nio sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma fisico-financeiro, o Municipio executara judicialmente a garantia dada e
realizara as obras nao concluidas.

Art. 27 Os taludes resultantes de movimentos de terra deverao obedecer aos
seguintes requisitos minimos:

| — declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;

Il — revestimento apropriado para reten¢ao do solo, preferivelmente formado por
vegetacao, podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico;

[Il — Canaletas de drenagem para taludes com altura superior a 3m (trés metros).
Paragrafo unico. Os taludes poderio ser substituidos por muros de arrimo ou
protecao, as expensas do loteador e mediante autorizagao do Poder Publico.

Art. 28 Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalacao de infra-estrutura poderao prejudicar o escoamento das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

Art. 29 A aprovagao de projeto de desmembramento de lote urbano pelo Municipio
ficara condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da
seguinte infra-estrutura:

| — Rede de abastecimento de agua potavel;

Il — Rede de esgoto sanitario;

[ll — Sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV — Rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica;

V — Vias de circulagao de acesso a gleba, pavimentadas.

§ 1° Inexistindo, no todo ou em parte, a infra-estrutura listada no caput deste artigo,

em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas
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expensas a execugao da infra-estrutura faltante, como pré-condicao para a aprovagao
do projeto de desmembramento pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° A execucio dos elementos de infra-estrutura referidos no paragrafo anterior
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgaos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servigos.

CAPITULO VI
CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS

Art. 30 A aprovacao de condominios horizontais seguira os parametros urbanisticos
desta lei, nao podendo ser implantados em area superior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados).

Paragrafo unico. Excepcionalmente serdo admitidos condominios fechados com
dimensoes maiores da determinada neste artigo, apos parecer da Municipalidade, e
desde que sejam respeitadas as diretrizes de arruamento definidas pela Prefeitura
Municipal.

Art. 31 Em todo Condominio Fechado deverao ser obedecidas, para as areas de uso
exclusivo correspondentes as fragoes ideais, as dimensoes minimas definidas para o
parcelamento do solo nas respectivas zonas urbanas da Lei Municipal de Uso e
Ocupagao do Solo.

Art. 32 Entre 2 (dois) ou mais condominios horizontais devera ser respeitada uma
distancia minima de 200m (duzentos metros), com no minimo uma via de circulagao
entre os mesmos, atendendo as necessidades do sistema viario municipal e lei do
Sistema Viario.

Art. 33 Deverao ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior dos
condominios fechados.

Art. 34 O projeto de condominio fechado devera atender os requisitos técnicos,

urbanisticos, sanitarios e ambientais definidos no Capitulo V desta lei.
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| — O Municipio nao sera responsavel pela:
a) coleta de lixo no interior do condominio;
b) manutengao dos pavimentos, areas verdes;

c) limpeza dos logradouros.

CAPITULO VII
CONSULTA PREVIA

Art. 35 O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar a
Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos
urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sis’tema Viario, apresentando para
este fim os seguintes elementos:

| — requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legall;

Il — planta planialtimétrica georeferenciada, da area a ser loteada, em duas vias e em
meio digital, na escala 1:1.000 (um para mil), com referéncias das redes oficiais,
assinadas pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante,
indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacao dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagoes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetagao com classificacao de porte e construgoes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel de Im (um metro) em Im(um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

lll — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV — planta de situagao da drea a ser loteada, na escala 1:10.000 (um para dez mil),
indicando:
a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensoes do terreno e seus principais

pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;
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b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) localizagao de vias de comunicagao, dos espagos livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 500m
(quinhentos metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada.

V — matricula do registro de imoveis;

VI — certidoes negativas de impostos municipais relativos ao imovel.

Art. 36 Havendo viabilidade de implantagao, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagao do Plano Diretor, e apos consulta
aos Orgaos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na
planta apresentada na consulta

prévia:

| — as diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas que compoem o
sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

Il — a fixagao da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

[ll — a localizagao aproximada das areas institucionais e dos espacos livres de uso
publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV — as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
nao edificaveis;

V —a relagao dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados
pelo interessado.

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 90 (noventa)
dias, neles nao sendo computados o tempo despendido na prestagao de

esclarecimentos pela parte interessada.
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§ 2° As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de | (um) ano, a contar da data de sua
expedicao, apos o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3° O parecer favorivel da consulta prévia nio implica em aprovagio da proposta do
loteamento.

Art. 37 Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragao de projeto, podera
ser solicitada:

| — elaboragao de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geolodgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitagao das zonas ou
unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il — estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos;

[Il — EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) ou EIA (Estudo de Impacto Ambiental).

Paragrafo unico. As diretrizes geotécnicas incluirio recomendagées relacionadas a
escavagoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
quanto a deformacgoes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosao, bem como
orientagoes para escolha de fundagoes e

drenagens. Os EIA e EIV incluirao recomendagoes relacionadas ao meio ambiente , a

area urbana e suas respectivas solugoes.

CAPITULO VIII
PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 38 Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantacao do loteamento, atestado pelos orgaos competentes da Administragao
Publica Municipal, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes
definidas pela Prefeitura Municipais, compostas de:

| — planta georeferenciada do imovel, em meio digital e impressa em escala 1:1.000 (um

para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:
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a) delimitagoes exatas, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20m
(vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensoes e numeragao;

c) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao permanente
— escrever no interior das faixas a expressio “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei

Federal 4.771/65 e suas alteracoes”;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacao e indicagao das areas publicas institucionais e espagos livres;

f) faixa nao edificava, nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensao

— escrever no interior das faixas, a expressio “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal
n.° 6.766/79 e suas alteracoes”;

k) areas verdes e construgoes existentes;

[) areas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;
m) quadro estatistico de areas.

Il — perfis Longitudinais das Vias de Circulagao, contendo os eixos das vias,
apresentados em escala |:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem)
vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera
constar: estaqueamento a cada 20m (vinte metros), nimero da estaca; tragado do
terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas

referidas a RN (referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal;
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lll — perfis Transversais das Vias de Circulagao, em escala 1:500 (um para quinhentos)
horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso
necessario, com tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central,
quando for o caso, com as devidas dimensoes e desenhos;
IV — memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a) denominagao do loteamento;
b) descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
c) condigoes urbanisticas do loteamento e as limitagoes que incidem sobre os lotes e
suas construgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d) indicagao das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;
e) enumerag¢ao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serao
implantados;
f) limites e confrontagoes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da
area publica, discriminando as areas de sistema viario, espagos livres e area
institucional, com suas respectivas percentagens;
g) especificagao das quadras e lotes;
h) discriminagao dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura Municipal;
i) descricao do sistema viario, constando identificagao das vias (hnome ou numero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de
revestimento.
V — copia da Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, do Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, relativa ao projeto de loteamento;
VI — projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do cronograma fisico
financeiro, que deverao ser previamente aprovados pelos 6rgaos competentes, e
apresentados em meio digital, acompanhados de plantas impressas, a saber:
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a) projetos detalhados de arruamento, incluindo planta com dimensoes angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e
sarjetas e projeto de pavimentacao;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinagao
final;

f) rede de telefone;

g) rede de gas, quando for o caso.

VIl — modelo de contrato de Compra e Venda, o qual devera estar de acordo com a
Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execugao das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;

b) prazo de execugao da infra-estrutura, constante nesta Lei;

c) condicao de que os lotes s6 poderao receber construgoes depois de executadas as
obras previstas no Artigo 25 desta Lei;

d) possibilidade de suspensao do pagamento das prestagoes pelo comprador, vencido
o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso do Solo,
definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

VIl — documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;

b) certidoes negativas de Tributos Municipais.

c) aprovagao no GRAPOHAB.
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§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagio da Associagio Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° O conteudo dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso VI deste artigo,
devera atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA desta regiao e o
numero do seu registro na Prefeitura.

§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que o titulo de propriedade devidamente
registrado no Registro Geral de Imoveis exigido no inciso VIl deste artigo nao tem
mais correspondéncia com os registros e averbagoes cartorarias no tempo da sua
apresentagao, além das consequéncias penais

cabiveis, serao consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas

anteriormente, quanto a aprovagao dai decorrente.

CAPITULO IX
NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVAGAO DO PROJETO E
APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 39 O pedido de desmembramento ou unificagio sera feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhada de matricula do
Registro de Imoveis, certidao negativa de tributos municipais, da planta
georeferenciada do imével a ser desmembrado ou remembrado na

escala 1:1.000 (um para mil) ou na escala adequada, contendo as seguintes indicagoes:

| — situagao do imovel, com vias existentes e loteamento proximo;

Av. Geraldo Romano, 135 — Centro — CNPJ 18.398.974/0001-30 24
Fone: (33) 3621.4939 — Fax: (33) 3621 4939 — CEP 39.860-000 — Nanuque — MG.
site:www.nanuque.mg.gov.br — e-mail:prefeitura@nanuque.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE NANUQUE

ESTADO DE MINAS GERAIS
AVANCA NANUQUE

Il — tipo de uso predominante no local;

[ll — areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a
qual afeta o imovel;

IV — divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V — dimensoes lineares e angulares;

VI — relevo, por curvas de nivel de | m (um metro) em Im(um metro);

VIl — indicagao das edificagoes existentes.

Paragrafo Gnico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deverao estar dentro das especificagoes da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 40 Verificadas as condi¢es apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagiao do
projeto condicionada a comprovagao de que:

| — os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensoes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;
Il — a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma por¢ao que possa
constituir lote independente, observadas as dimensoes minimas previstas em Lei,
inclusive testada;

Art. 41 Apés a aprovagio do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, devera encaminhar o mesmo para averbagao no Registro de Imoveis,
sob pena de multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) que sera atualizada anualmente
segundo os indices oficiais.

CAPITULO X
APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 42 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| — Exame de exatidao do projeto definitivo;
Av. Geraldo Romano, 135 — Centro — CNPJ 18.398.974/0001-30 25
Fone: (33) 3621.4939 — Fax: (33) 3621 4939 — CEP 39.860-000 — Nanuque — MG.
site:www.nanuque.mg.gov.br — e-mail:prefeitura@nanuque.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE NANUQUE

ESTADO DE MINAS GERAIS
AVANCA NANUQUE

Il — Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VIII.
Paragrafo unico: A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam
necessarias.

Art. 43 - Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagao através
de Decreto Municipal, no qual devera constar:

| — condigoes em que o loteamento foi autorizado;

Il — obras a serem realizadas;

[ll — cronograma fisico-financeiro para execugao;

IV — areas caucionadas para garantia da execugao das obras;

V — areas transferidas ao dominio publico;

VI — lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

Art. 44 - No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o

interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| — executar as obras de infra-estrutura referidas no Artigo 25 desta Lei, conforme
cronograma fisico-financeiro observando o prazo maximo disposto no Artigo 26 desta
Lei;

Il — executar as obras de consolidagao e arrimo para a boa conservagao das vias de
circulagao, pontilhoes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condigoes viarias, de seguranga e sanitarias do
terreno a arruar;

[Il — facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugao das
obras e servicos;

IV — nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra
e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos | e Il

deste artigo;
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V — preservar as areas verdes existentes, bem como as de preservacao permanente,
sob pena de responsabilizagao civel, administrativa e criminal.

Art. 45 - No Termo de Compromisso deverao constar especificamente as obras e
servigos que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.
Art. 46 - Em garantia da execucao das obras e servigos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, dar-se-a em caugao area de terreno correspondente ao
custo da época de aprovacao das obras e servicos a serem realizados ou nas seguintes
modalidades expostas:

| — dinheiro;

Il — fianga bancaria;

[ll — seguro fiancga;

IV — bens imoveis localizados neste municipio, devidamente registrados no cartorio
competente, ou lotes do mesmo empreendimento. Este tipo de garantia sera
precedido de laudo avaliatério elaborado por técnicos desta municipalidade e fara
parte integrante do processo de aprovagao.

§ 1° - O valor da garantia prestada nio poderd, em hipotese alguma, ser inferior a 1.2
(um ponto dois) do valor apurado no cronograma fisico-financeiro.

§ 2° - Da escritura de garantia hipotecaria constara obrigatoriamente o nimero do
processo de aprovagao do parcelamento e todas as exigéncias legais quanto a
implantacao do projeto aprovado.

§ 3° - Durante a execugio das obras, dentro do prazo determinado pelo cronograma
fisicofinanceiro, podera o Poder Publico aceitar a substituicao da garantia hipotecaria,
apos analise dos orgaos técnicos, a pedido do interessado, desde que a garantia
oferecida seja mantida a propor¢ao de 1.5 (uma vez e meia) dos servigos restantes.

§ 4° - Constituido e formalizado o instrumento de garantia hipotecaria, e estando

todos os projetos aprovados pela Prefeitura e 6rgaos estaduais e federais
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competentes, o processo de parcelamento sera submetido a aprovagao do Prefeito
Municipal.

§ 5° - Os lotes caucionados deverio ser discriminados, correspondentemente ao valor
total dos servigos ou obras de infra-estrutura especificadas no Artigo 29, desta Lei,
cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 6° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da area,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 7° - Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o
loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execugao.

§ 8° - A caucgio sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao
Registro de Imoveis, no ato do registro do loteamento.

§ 9° - As dreas a serem transferidas ao dominio publico nio poderio ser caucionadas
para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 10 - A Prefeitura podera autorizar a liberagio parcelada da caugdo, na medida que as
obras forem sendo devidamente executadas, desde que concluido cada item do
cronograma fisico-financeiro.

8§ 11 - A caucio referente as obras de: abastecimento de aguas, coleta e tratamento de
esgotos e rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar, somente poderao ser
liberada apos a carta de aceite das

obras, por parte do 6rgao competente. A carta devera ser protocolada através de
oficio ao processo de aprovagao do loteamento.

§ 12 - Para as obras de terraplenagem, drenagem de 4guas pluviais, iluminagdo publica,
pavimentacao, arborizagao das vias publicas e paisagismo, o interessado devera solicitar
mediante oficio, a liberagao dessas obras junto as Secretarias responsaveis.

§ 13 - Caso as obras vistoriadas nio estejam de acordo com o respectivo projeto e

memoriais, a Prefeitura Municipal devera expedir carta com as exigéncias necessarias,
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de uma Unica vez, para adequagao das obras ao projeto, no prazo de 60 (sessenta) dias,
a contar da realizacao da vistoria,

indicando prazo para corregao de acordo com o cronograma fisico-financeiro. Uma
vez sanadas as exigéncias referidas, a Prefeitura devera proceder a nova vistoria e
expedir o correspondente aceite da obra.

§ 14 - O loteador, de posse do relatério de vistoria das obras, solicitara a liberagio da
respectiva caugao, na sua totalidade ou parcial, de acordo com o estagio das obras
executadas.

§ 15 - A liberagio parcial da caugio nio implica em qualquer hipdtese, na aceitagio
definitiva da obra pela Prefeitura, o que ocorrera somente apos o termo de aceitagao
total das obras de infraestrutura do loteamento, ficando o loteador responsavel neste
periodo pela manuteng¢ao dos servigos executados.

§ 16 - A Prefeitura Municipal devera vistoriar as obras executadas, no prazo de 30
(trinta) dias, a partir de sua solicitagao pelo loteador; as obras que serao aceitas e
recebidas definitivamente pela Prefeitura ficarao sob a responsabilidade do loteador
por um periodo de 5 (cinco) anos.

8§ 17- Nio sera permitida a aprovagio de novo loteamento por parte de proprietario
ou quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas, interessadas ou envolvidas, que
tenham aprovado loteamento, cujas obras estejam com cronograma em atraso ou
apresentem outro tipo de irregularidade na execugao.

Art. 47 - Apos a aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imoéveis, apresentando a documentagao exigida pela Lei
Federal 6.766/79 e suas alteracoes.

§ 1° - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao
Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer onus ou encargos para este, o

dominio das vias de circulacao e das demais areas.
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§ 2° - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imdveis
é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo,
sob pena de caducidade da aprovacao.

| — Fica obrigado, o loteador, comprovar o registro mediante junto ao orgao
competente da Prefeitura Municipal para o cumprimento dos efeitos do § 2°, retro
especificado.

§ 3° - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imoével declarado de utilidade
publica, com processo de desapropriagao judicial em curso e imissao provisoria na
posse, desde que promovido pela Uniao,

Estado , Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitagao.

§ 4° - No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do

parcelamento, além da documentagao mencionada no caput deste artigo, sera
instruido com coépias auténticas da decisao que tenha concedido a imissao provisoria
na posse, do decreto de desapropriagao, do comprovante de

sua publicagao na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei
de criacao e de seus atos constitutivos.

Art. 48 - Examinada a documentagao e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Imoveis encaminhara comunicagao a Prefeitura Municipal e dara publicidade ao
documento, nos termos da Lei Federal 6.766/79.

§ 1° - Findo o prazo de |5 (quinze) dias sem impugnagio, sera feito imediatamente o
registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do Registro de Imodveis intimara
o requerente e a Prefeitura Municipal, para que se manifeste no prazo de 5 (cinco)
dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo sera

enviado ao Juiz competente para decisao.
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§ 2° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicard, por certidio, o seu
registro a Prefeitura Municipal.

Art. 49 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitarao a Prefeitura Municipal, através de
requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 6rgao competente.

§ 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° - Apos a vistoria a Prefeitura Municipal expedira um laudo de vistoria e caso todas
as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais
exigéncias municipais, expedira um Termo de Conclusao da Execugao das Obras e
Servigos, o qual devera ser encaminhado ao

Registro Geral de Iméveis para liberagao da caugao.

Art. 50 - A nio execucao total das obras e servigos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagao das mesmas.
Art. 51 - Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragao, bem como a aprovagao da Prefeitura Municipal, e devera ser averbado no
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteragio de perfis, o interessado apresentari novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagao de
modificacao no Decreto de Aprovagao do Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera analisado total ou
parcialmente, observando-se as disposigoes desta Lei e do Decreto da respectiva
aprovagao.

§ 3° - Apés a aprovagio do projeto alterado, de que trata o paragrafo anterior, sera

concedida nova Licenga através de Decreto Municipal.
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Art. 52 - A aprovagio do projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento nao implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensoes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagao a area loteada,

desmembrada ou remembrada, nem para quaisquer indenizagoes decorrentes de
tracados que nao obedecerem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposi¢oes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo serd de inteira responsabilidade do
proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

CAPITULO XI
PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 53 - Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo
aquele que:

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos,
sem autorizagao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposigoes desta
Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinagoes do projeto aprovado e do ato administrativo de
autorizacgao;

lll — registrar loteamento, desmembramento ou unificagao nao aprovado pelos érgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou promessa de
cessao de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,
desmembramento ou unificagao nao aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico,

sendo de no minimo R$ 50,00 (cinquenta reais) e no maximo
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R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sujeitos a corregao periddica através dos indices
oficiais.

§ 2° - O pagamento da multa nio eximira o responsavel das demais cominagdes legais,
nem sana a infragao, ficando o infrator na obrigacao de regularizar as obras, no prazo
de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢oes vigentes.

§ 3° - A reincidéncia especifica da infracio acarretard, ao responsavel pela obra, multa
no valor do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenga para o exercicio da
atividade de construir no Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

CAPITULO XII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 54 - S3o passiveis de punigao a bem do servigo publico, os servidores da
Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei, concedam
ou contribuam para que sejam concedidos as licengas, alvaras, certidoes, declaragoes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 55 - Os loteamentos aprovados, registrados e nao implantados, em época
anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, no todo ou em parte, serao analisados pela Prefeitura Municipal, sob a otica
desta Lei.

Art. 56 - Esta Lei entrara em vigor em 90 (noventa) dias apds a sua publicagao,

revogadas as disposicoes em contrario.

Gabinete do Prefeito, aos vinte e cinco dias do més de abril de 2011.

NIDE ALVES DE BRITO
Prefeito Municipal
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